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Procesos Catastrales Inteligentes:
De la Captura Manual a la Automatizacion Integral

Los procesos catastrales inteligentes representan una evolucion critica: pasan de la
captura manual de datos al aprovechamiento de la automatizacion integral, donde
tecnologias como la inteligencia artificial, los sensores remotos y los sistemas

geoespaciales transforman la gestion territorial.
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De |la captura manual a la automatizacion

» Tradicionalmente, la captura de datos catastrales era un proceso manual, con

mediciones y registros en campo, lo que implicaba altos costos, lentitud y mayor
propension a errores.

» Actualmente, la digitalizacion e integracion de tecnologias como drones, sensores

remotos, imagenes satelitales, y algoritmos de IA han permitido la captura masiva y
automatica de datos, reduciendo tiempos y mejorando la precision.
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Desafios de la Gestion Tradicional

El Catastro es mas que un simple mapa; es el inventario integral del territorio que registra tres
componentes esenciales:

» Fisico: ¢Qué es el predio? (Limites, area, construccion, uso).
» Juridico: ¢De quién es? (Propiedad, posesion, derechos).

« Economico: ¢Cuéanto vale? (Base para la valoracion fiscal y comercial).

Desafio Central: La Caducidad de la Informacion (El Desfase)
El gran obstaculo es la velocidad de la transformacidn territorial.

Lentitud en la Deteccidon de Cambios
Alto Costo de la Actualizaciéon
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Implicaciones de un Catastro Desactualizado

Injusticia Tributaria: El desfase con el valor real del mercado provoca
gue propiedades con mejoras recientes paguen menos de lo que deberian,
mientras otras sin cambios pagan de mas. Esto impacta directamente la
equidad fiscal.

*Baja Calidad del Dato: La dependencia de metodos manuales o semi-
automatizados aumenta la posibilidad de errores humanos en la medicion,
digitacion y georreferenciacion.

Dificultad en la Planificacidon: Un catastro que no refleja la realidad del
territorio no puede ser un buen insumo para el Ordenamiento Territorial o
para la gestion del riesgo.
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"Un catastro desactualizado es como navegar con un mapa de hace 10 afos:
puedes llegar, pero con muchos desvios costosos"
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Sistemas digitales
 Formularios electronicos
« Gestion documental digital
 Bases de datos relacionales
e Acceso remoto a informacion
Sistemas de Informacion Geografica (SIG)
« Cartografia digital
e Andlisis espacial
e Superposicion de capas
» Visualizacion georreferenciada
Bases de datos centralizadas
« Informacion integrada
 Consultas rapidas
 Respaldos automaticos
* Reduccién de duplicidad
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Captura Inteligente

*Drones con fotogrametria

sImagenes satelitales de alta resolucion

*Sensores 10T urbanos

*Apps moviles con geolocalizacion
Procesamiento Automatico

*OCR/ICR para documentos historicos
2N . *|A para deteccion de cambios
e i -Machine Learning para valoracion

| Computer Vision para mediciones

2 IR NS @ Gestion Predictiva
LINGwR (] -Andlisis de tendencias urbanas
it Nl P *Deteccion temprana de irregularidades
At *Valoracion automatica de predios
*Optimizacion de recaudo tributario
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Tecnologias de Automatizacion Catastral

1. OCR/ICR Inteligente
» Extraccion automatica de documentos escaneados
* Reconocimiento de escritura manual
* Precision >95%

2 . Proces am I ento d e Len g u aJ e Natu ral (N L P) 1. OCR/ICR 2. Procescimento de 3. Computer Vision 4. Machine Learning 5. RPA (Robotic Process

Inteligente Lenglage Natural Automation
(NLP)

» Analisis de documentos legales
» Extracciéon de entidades (direcciones, propietarios,
linderos)
» Clasificacion automética de documentos
3. Computer Vision
» Analisis de imagenes satelitales

» Deteccion de construcciones no registradas |
* Medicion automatica de areas _

4. Machine Learning Reconosatan 5 (27 ) omprpcnanme o
« Validacion predictiva de datos : s € N | R el S

» Deteccion de anomalias
» Valoracién automatica de predios
5. RPA (Robotic Process Automation)
» Automatizacioén de flujos de trabajo
* Integracién entre sistemas
» Actualizacion automatica de registros
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Que estamos haciendo en Medelll’n

. et i o E- ° A et et et o i ettt o
$219,323,197,488,000 10.722 27.988 312,595 809.339 I I I I I | I I I | I I I I I ’ I I
1.098.575 1.021.449 77126 18.647 3881722769 e i i R =2
et ot ten s e s st
s231M0T860 020000 Wam2esEs 000 8266432207 LTaz Beouckon Fisca .ﬁm;;qul ] £
67.65% 41.34% 89.32% 43.79% 88% 34% ! :
T == III | IIIII : II
| " e —————,
= i G R R e T I l I
L - : - — o - -
|E— | .
] 4
] i
] it Patalbants Hoy
= iyt e i =
SESS S /’ﬁxﬁh\‘-x e
! . T T R L F L B LT ot T % T L SE 123
| 5
i A | |

o
L e
i
'E'.
i ————-< .



XVI Simposio y XI Asamblea

Comité Permanente sobre el Catastro en Iberoamérica

Pl fotsl

§ 373.054.531.000

Seleccionar gha:

Filtrar por mes:

Sepbermbr

Trémites por estado - Septiembre (2025)

v|

IR DB

Que estamos haciendo en Medellin

Resumen;

Gréficos y Visuskzaciones

Infurmaion Gerersl

Resurmen Aress y Avahive del Predic

w0
Avaia Towi
E wE 18
s i
CET

Infarmacidn Detallacla del Predia

Des'e Corsbrutves (4

e

00

por Dia (2025) - Septis
L3
B -
X N
5 5 -~ A
\, N o
‘\ / V' , P
b X e
e
-~ Cponne = Nodporume o
Resumen Tesal
Ver andfisis compleko — Ver aniists completo

CRUCEUTACIONES PLANOS S Shp elwuw

I Mt T

4

Fi por e

L7
i«/

:!: B Proyecto CUPO

Arrm s

N A e e e

Ty

INSTITUTO
CATASTRAL
DELIMA

Eia i Viewarry

[ b 5
win
Sestema de Ho Tty e L
e de hors s Narl (dmen ool de comperananes
e to i
Fea L horwr
. > o
Fea L ey
! o
fe L P




Comité Permanente sobre el Catastro en Iberoamérica

L

IZEROAMERICA

o . P < INSTITUTO
XVI Simposio y XI Asamblea EHE NOIDB & i

ANALSIS COMPARATIVO

Analisis multitemporal de cambios (2015-2025)

Alcance:

Comparacion de ortofotos y modelos digitales en cada serie temporal. Identificacion de expansion
urbana, pérdida de cobertura natural, cambios en uso agricola. Andlisis espacial de tendencias
(crecimiento por ejes viales, pendientes, zonas de riesgo).

Deteccion de subdivisiones prediales no registradas

Alcance:

Cruce de informacion predial vs huellas construidas en ortofoto y LIDAR. Identificacion de subdivisiones
fisicas sin registro (lotes, bodegas, conjuntos cerrados). Reporte de predios con multiples accesos o

cambios de tipologia.

para donde vamos

Inventario de construcciones nuevas y cambios (2015-2025)

Alcance:

Analisis comparativo LIDAR y ortofotos de las series 2015-2018-2021-2025. Identificacion de nuevas
edificaciones, ampliaciones y demoliciones. Deteccidon de construcciones sin licencia y ocupaciones
irregulares. Clasificacién de cambios por tipologia (residencial, industrial, comercial, equipamientos).
Productos

Estimacién volumétrica y avallo catastral

Alcance:

Célculo del volumen construido a partir de nube LIDAR 2025. Estimacion de alturas y tipologias
constructivas. Cruce con estratos socioeconomicos y valores de referencia del DANE/IGAC.
Generacion de modelos de avalto automatizados.

ESTIMACION VOLUMTERICA
Y AVALUO CATACTRAL
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